Regulamin ogolny

oddawania w najem lub dziezawe nieruchomaosci bedacych w dyspozyciji
Torunskiej Infrastruktury Sportowej sp. z 0.0.

Rozdziat 1. Zasady ogolne

§1
Przedmiotowy regulamin reguluje procegladdawania w najem i dzieawe nieruchomeci
lub ich czsci bedacych w dyspozycji Torbskiej Infrastruktury Sportowej Sp. z 0.0. zwanej
dalej Spotl.
§2

1. Nieruchomdci bedace w dyspozycji Spétki oddawane sv najem lub dzielawe w

nastpujgcym trybie:

1) w drodze przetargu, o ktérym mowa w artykutach 6870° Kodeksu Cywilnego,

2) w drodze naboru ofert z negocjacjami,

3) z wolnej ki.
2. Oddawanie w najem lub dzi&awe nieruchomeéci bedacych w dyspozyciji Spotki naky

do Zaradu Spokki, ktory:

1) dokonuje wyboru nieruchoma lub ich czsci przeznaczonych do oddania w najem

lub dzierawe,

2) ustala formg prawry zadysponowania nieruchosuom,

3) ustala tryb wytonienia najemcy lub dziawcy,

4) ustala regulamin przetargu lub naboru ofert,

5) ustala tré¢ ogtoszenia o przetargu lub naborze ofert,

6) przeprowadza negocjacje z oferentamiejesy one przewidziane,

7) dokonuje wyboru oferty najkorzystniejszej,

8) uniewania pos¢powanie,

9) zawiera umowy w sprawie oddania w najem lub dzet nieruchoméci.

§3

1. Zarnd Spotki mae powierzy czes¢ lub cat@dé swoich kompetencji wskazanych
w niniejszym regulaminie pracownikowi Spotki w dmed pisemnego polecenia.
W wypadku gdy dla wykonania powierzonych kompeterkgnieczne jest specjalne
petnomocnictwo, Zakgl udzieli takiego petnomocnictwa pracownikowi, g
powierzono takie kompetencje .

2. Zarnd Spotki mae powierz¢ czes¢ lub catdé swoich kompetencji wskazanych
W niniejszym regulaminie podmiotowi zewtrenemu w drodze umowy zawartej w formie
pisemnej. W wypadku gdy dla wykonania powierzonyampetencji konieczne jest
specjalne petnomocnictwo, Zatzudzieli takiego pethnomocnictwa podmiotowi, ktéxem
powierzono takie kompetencje.



Rozdziata 2. Przetarg
§4
Regulamin przetargu
1. Regulamin przetargu zawiera w szczegétito

1) wskazanie nieruchondoi lub jej czsci, ktora jest przedmiotem przetargu wraz z jej
opisem zawieragym:

a) oznaczenie nieruchorbd wedlug Ksggi Wieczystej, jéli dla danej
nieruchomeci utworzono ksjge wieczyss,

b) doktadne wskazanie lokalizacji nieruchaioip

c) dane techniczne nieruchoked wraz ze wskazaniem catkowitej jej powierzchni
oraz powierzchni poszczegolnych pomiesagze

d) przeznaczenie nierucholtdi sposbb jej zagospodarowania,

2) okres dzierawy lub najmu,

3) rodzaj optat, sposob i termin ich wnoszenia,

4) cerg wywotawcz,

5) minimalrg zawartd¢ oferty,

6) termin, miejsce i sposéb sktadania ofert,

7) termin i miejsce otwarcia ofert,

8) kryteria oceny ofert wraz z podaniem znaczenia @uegolnych Kkryteridw;
obowigzkowym kryterium wyboru jest cena, inne kryteria boyu mog zost&
wprowadzone, j@di wymaga tego szczegOlne przeznaczenie nieruckamaob jej
Czgsci,

9) termin zwhzania ofer,

10)wysoka¢ wadium i sposoOb jego zienia — jgli jest ono w danym przetargu
wymagane,

11)tryb postpowania z ofertami zawiekggymi braki,

12)informacje na temat mibwosci zmiany regulaminu lub nitiwosci odwotania
przetargu wraz z podaniem warunkéw zmiany regularhib odwotania przetargu,

13)okoliczncci, w jakich przetarg zostanie uniemgony.

2. Regulamin przetargu umieszcza Ba stronie internetowej Spotki wraz z ogtoszeniem
przetargu i pozostaldokumentagj przetargu.

§5
Cena wywotawcza

1. Cena wywotawcza dla przetargu ustalona jest praezd Spotki z tym zastrzeniem, ¥
ustalona wart@& czynszu nie powinna w sposob zngryzodbiegd od wartdci czynszu
dla analogicznych lokalizacji o podobnym przeznaazei na rynku zblionym. W
niezkednych sytuacjach Zagd Spotki mae zlect okreslenie wartdci czynszu najmu
lub dziezawy rzeczoznawcy mgkowemu.

2. J&li w wyniku przetargu, z powodu braku ofert, ktdnycena przekraczatlz jest rowna
cenie wywotawczej, nie zdotano oddav najem lub dzieawe nieruchoméci lub jej
czesci, Zarad Spotki ma prawo obay¢ cere wywotawcz do 50 % wartéci czynszu
najmu lub dzierawy ustalonej na zasadach ckoaych w ust. 1.



3. J&li w wyniku powtérzonego przetargu, w ktorym obomo cerg wywotawcz do 50 %
wyceny, z powodu braku ofert, ktérych cena przetadmdz jest rOwna obriionej cenie
wywotawczej, nie zdotano oddav najem lub dzielawe nieruchoméci lub jej czsci,
Zarzad Spotki ma prawo odspi¢ od stosowania procedury przetargowej i wyljeslen z
pozostatych trybow wskazanych w § 2 ust. 1.

§6
Ogtoszenie o przetargu
1. Ogtoszenie o przetargu zawiera w szczegdno
1) oznaczenie nieruchorda wedlug Ksegi Wieczystej, jéli dla danegj
nieruchomeci utworzono ksjge wieczyss,
2) dokftadne wskazanie lokalizacji nieruchasoig
3) zwiezty opis nieruchomgei,
4) przeznaczenie nieruchosuo,
5) cere wywotawcz,
6) termin i miejsce skfadania ofert,
7) kryteria oceny ofert,
8) adres strony internetowej Spotki, na ktorej umiesno petg dokumentagj
przetargu, w tym regulamin przetargu,
9) informacje na temat nibiwosci zmiany ogtoszenia lub mibwosci odwotania
przetargu.
2. Ogtloszenie o przetargu umieszczarsa stronie internetowej Spotki wraz z regulaminem
przetargu i pozostaldokumentagj przetargu.
Ogtoszenie o przetargu umieszczamnadto w prasie lub na portalach internetowych.
4. Zarzd Spokki przy wyborze tytutu prasowego lub portahdernetowego, w ktérym
zamieszczone ma zoétagtoszenie o przetargugay do dotarcia z ogtoszeniem do jak
najwickszej grupy potencjalnie zainteresowanych podmigtézy minimalizacji kosztow
umieszczenia takiego ogtoszenia.

w

87
Informacja o wyniku przetargu
Informacje o wyniku pogpowania przekazuje esipodmiotom, ktore zioylty oferty
oraz umieszczagha stronie internetowej Spofki

Rozdziat 3.Nabor ofert z negocjacjami

§8
Regulamin naboru ofert
1. Regulamin naboru ofert zawiera w szczegédito
1) wskazanie nieruchondoi lub jej czsci, ktora jest przedmiotem naboru ofert wraz z jej

opisem zawieragym:

a) oznaczenie nieruchordd wedlug Ksggi Wieczystej, jéli dla danej

nieruchomeci utworzono ksjge wieczyss,
b) doktadne wskazanie lokalizacji nieruchodoig



c) dane techniczne nieruchoked wraz ze wskazaniem catkowitej jej powierzchni
oraz powierzchni poszczegolnych pomiesagze
2) przeznaczenie nieruchosudi sposob jej zagospodarowania,
3) okres dzierawy lub najmu,
4) rodzaj optat, sposéb i termin ich wnoszenia,
5) minimalrg zawartd¢ oferty,
6) termin, miejsce i sposéb sktadania ofert,
7) termin i miejsce otwarcia ofert,
8) kryteria oceny ofert,
9) termin i miejsce przeprowadzania negocjacji w vaylymi oferentami,
10)informacje o mealiwosci zmiany regulaminu lub nitiwosci odwotania naboru ofert,
11)informacje o maliwosci uniewanienia naboru ofert.
2. Regulamin naboru ofert z negocjacjami umieszczaaistronie internetowej Spotki wraz
z ogtoszeniem o naborze.
§9
Ogtoszenie o naborze ofert
1. Ogtoszenie o naborze ofert zawiera w szczedgino
1) oznaczenie nieruchordd wedlug Ksegi Wieczystej, jéli dla danegj
nieruchomeci utworzono ksjge wieczyss,
2) dokftadne wskazanie lokalizacji nieruchasoip
3) zwiezty opis nieruchomgei,
4) przeznaczenie nieruchosuo,
5) termin i miejsce skladania ofert,
6) kryteria oceny ofert,
7) adres strony internetowej Spotki,
8) informacje na temat nitiwosci zmiany ogtoszenia lub mibwosci odwotania
naboru ofert.
2. Ogloszenie o0 naborze ofert umieszczag sna stronie internetowej Spoiki
wraz z regulaminem naboru ofert.
3. Ogtoszenie o naborze ofert @by ponadto zamieszczone w prasie lub na portalach
internetowych.
§10
Negocjacje
We wskazanym w ogtoszeniu terminie ZgtzSpotki zaprasza do negocjacji oferentéw,
ktorzy spetniag warunki udziatu w pogpowaniu i ztayli najkorzystniejsze oferty, w liczbie

zapewniajcej konkurengj. W przypadku zigenia tylko jednej oferty Zagd SpoOiki
przeprowadza negocjacje z jednym oferentem lubwadieia nabor ofert.

§11
Informacja o wyniku naboru ofert
Informacje o wyniku pogpowania przekazuje ¢ipodmiotom, ktore zioylty oferty
oraz umieszczagha stronie internetowej Spofki



Rozdziat 4.Wybodr w trybie z wolnejgki

8§12
1. Zarzad Spotki mae oddaé nieruchoméci lub ich czsci w najem lub dzietfawe w trybie z
wolnej ki w przypadku gdy:

1) nieruchomé¢ lub jej czs¢ najmowana lub dzieawiona ledzie przez samosd
terytorialny, Skarb Restwa, samordowe lub péastwowe osoby prawne,

2) nieruchomé¢ lub jej cz$¢ najmowana lub dzieawiona kedzie przez osapfizyczr,
osole prawry lub inmg jednostl organizacyjp na czaswiadczenia przez te osoby
lub jednostki ustug lub prawviadczonych na rzecz Spoiki,

3) nieruchomec lub jej cz$¢ najmowana lub dzieawiona lgdzie przez osapfizyczm,
osolz prawry lub inne jednostki organizacyjne prowade dziatalné¢ spoteczn,
charytatywn, opiekuhcza, kulturalm, lecznica, oswiatows, badawcz, rozwojows,
naukows, wychowawcg, sportowg lub turystyczg na cele nie zwgzane z
dziatalnGcia zarobkow,

4) okres najmu lub dzieawy nie przekracza trzech miesy,

5) nieruchomé¢ lub jej czs¢ znalazta s w dyspozycji Spoétki z zastrzeniem,
iz nieruchomé&d ta lub jej cezs¢ ma zosta oddana w dziegawe lub najem konkretnie
wskazanemu podmiotowi,

6) zachodz okolicznaci wskazane w 8 5 ust 3.

2. W trybie z wolnej reki Zargd Spoétki dokonuje wyboru najemcy lub dziawcy po
negocjacjach tylko z jednym, wybranym przez siatbexentem.

3. Wraz z zaproszeniem do negocjacji zarSpotki przekazuje informacje niegine do
przeprowadzenia negocjacji, w tym istotne dla aoftagktére zostanwprowadzone do
tresci zawieranej umowy.

Rozdziala 5.Postanowienia kscowe

§13
Protokot

Z postpowania majcego na celu oddanie w najem lub dzaew nieruchoméci lub ich
czesci bedacych w dyspozycji Spotki, przeprowadzonego w tryizetargu lub naboru ofert,
sporzdza s¢ protokot zawierajcy w szczegolndi:

1) wskazanie nieruchondoi lub ich czsci bedacej przedmiotem pogbowania,

2) tryb postpowania,

3) cere wywotawcz, jezeli byta wyznaczona,

4) termin sktadania ofert lub negocjaciji,

5) wskazanie podmiotéw, ktore zigty oferty lub z ktérymi prowadzono negocjacje,

6) wskazanie podmiotu, z ktorym zawarto ungowub informacje o uniewanieniu

postpowania wraz ze wskazaniem przyczyn uniavienia,
7) termin zawarcia umowy lub uniew@enia postpowania.



8§14
Umowa
1. Umowa w sprawie najmu lub dziawy nieruchoméci lub jej czsci wymaga formy
pisemne;.
2. Umowa, o ktérej mowa w ust. 1, zawiera w szczeg@no

1) wskazanie stron umowy,

2) wysokas¢ czynszu najmu lub dzigawy oraz terminy i zasady jego uiszczania,

3) wskazanie zasad depu do mediow (woda, energia elektryczna, ciepta, gaernet,
inne ustugi telekomunikacyjne ) w danej nieruchéondub jej czsci i sposob
uiszczania opfat za te media,

4) okres, na jaki nieruchomélub jej cz$¢ oddana zostata w dziewe lub najem,

5) terminy i zasady wydania nierucho#eolub jej czsci ,

6) wskazanie dzialalrioi, jaka prowadzona cozie w nagtej lub dzietawionej
nieruchomeci lub w jej czsci,

7) wskazanie osob do kontaktéw w sprawaclidugch oraz ich dane kontaktowe,

8) wysokas¢ kar za naruszenie postanowigmowy,

9) zasady waloryzacji czynszu najmu lub dzaeavy, jeli taka waloryzacja zostata
przewidziana,

10) terminy i zasady wypowiedzenia umowy,

11) regulacje dotycxe poddzierawy lub podnajmu,

12) klauzuk o maliwosci wypowiedzenia umowy bez zachowania terminéw
wypowiedzenia w przypadku gdy:

a) nieruchomé¢ lub jej czs¢ wykorzystywana jest do innych celowzmnwskazane w
umowie,

b) sposob aytkowania nieruchomimi lub jej czsci prowadzi do utraty jej warfoi
lub waloréw uytkowych niewynikajcych ze zwyktego ziycia lub dziatalnéci
wynikajacej z zawartej umowy.

c) sposOb wmytkowania nieruchomia@i Iub jej czsci maze sprowadz
niebezpieczéstwo dla mienia Spétki lub oséb trzecich, w zakeasewynikajcym
Z przeznaczenia nieruchokeolub jej czsci.



