Zalgceznik nr 2
Model kalkulacji rekompensaty

1. Formula obliczeniowa calkowitej rekompensaty wyplacanej Operatorowi
Przy wykorzystaniu oznaczen wskazanych ponizej, przyjmuje si¢ nastepujacg formute
obliczeniowa dla rekompensaty wyplacanej Spotce przez Gmine.

R = KO, — KOp, — KOy, — ZSP — PPO + PPO,y, + PKO — PKO,, — PF + PF,, + KF
— KFypp + CIT = ClTny — Pyosg + Z — Ky — Znyy

2. Objasnienie znakow i skréotow

Lp. Oznaczenie/skrot Zrédlo dot. odpowiedniego okresu

I | R —wartos¢ rekompensaty zgodnie ze wzorem powyzej

KO, — koszty operacyjne calkowite Spotki | rachunek zyskow i strat Spotki
sporzadzony w wariancie
porownawczym, pozycja B. Koszty
dzialalnosci operacyjnej

3 | KOyp — koszty dzialalnosci niepubliczne; system ksiegowosci Spotki
(poza UOIG) skalkulowane zgodnie z
umowg oraz politykg rachunkowosci Spotki

4 | KOyp — koszt wytworzenia produktow na rachunek zyskéw i strat Spotki
wiasne potrzeby Spotki sporzadzony w wariancie
porownawczym, pozycja A.IIl. Koszt
wytworzenia produktow na wiasne

potrzeby jednostki
5 | ZSP — zmiana stanu produktow (pozycja rachunek zyskéw i strat Spotki
moze przyjmowaé wartos¢ dodatnig — sporzadzony w wariancie
zwigkszenie lub ujemng — zmniejszenie) porownawczym, pozycja A. 11

Zmiana stanu produktow.

Dodatnia zmiana stanu produktow w
rachunku zyskow i strat obniza
rekompensate, ujemna zmiana stanu
produktow zwigksza rekompensate.

6 | PPO — pozostate przychody operacyjne rachunek zyskow i strat Spotki
sporzadzony w wariancie
poréwnawczym, pozycja D. Pozostale
przychody operacyjne

7 | PPOyp, — pozostate przychody operacyjne system ksiegowosci Spotki
dziatalnosci niepublicznej (poza UOIG)
skalkulowane zgodnie z umowg oraz
politykg rachunkowosci Spotki

8 | PKO — pozostate koszty operacyjne rachunek zyskéw i strat Spotki
sporzadzony w wariancie
porownawczym, pozycja E. Pozostale
koszty operacyjne

9 | PKOy, — pozostale koszty operacyjne system ksiegowosci Spotki




dziatalnosci niepublicznej (poza UOIG)
skalkulowane zgodnie z umowg oraz
politykg rachunkowosci Spotki

10 | PF — przychody finansowe rachunek zyskow 1 strat Spotki
sporzadzony w wariancie
poréwnawczym, pozycja G. Przychody
finansowe

11 | PF,p — przychody finansowe dziatalnosci system ksiegowosci Spotki
niepublicznej (poza UOIG) skalkulowane
zgodnie z umowg oraz polityka
rachunkowosci Spotki

12 | KF — koszty finansowe rachunek zyskow i strat Spotki
sporzadzony w wariancie
porownawczym, pozycja H. Koszty
finansowe

13 | KFy, — koszty finansowe dziatalnosci system ksiegowosci Spotki
niepublicznej (poza UOIG) skalkulowane
zgodnie z umowg oraz polityka
rachunkowosci Spotki

14 | CIT — podatek dochodowy od 0séb nota objasniajgca lub informacja
prawnych z wylgczeniem zmian stanu dodatkowa do sprawozdania
aktywow i rezerw na podatek odroczony finansowego

15 | CIT,p — podatek dochodowy od os6b system ksiegowosci Spotki

prawnych (z wylgczeniem zmian stanu
aktywow 1 rezerw na podatek odroczony) w
czescei dotyczacej dziatalnosci niepublicznej
(poza UOIG)

16 | Pyoig— przychody zwigzane z dziatalnoscig | system ksiegowosci Spotki
UOIG

17 | Z — wartos$¢ godziwego zysku warto$¢ ustalana przez Strony umowy, w
szczegolnosci punkeie 6.5 lit (¢),
spelniajaca wymog godziwego zysku

18 | K, — koszty pokryte innymi wplywami w system ksiegowosci Spotki
szczegblnosei amortyzacja 1 koszty
finansowe sfinansowane z podwyzszenia
kapitatu

19 | Znp — Zysk dotyczacy dziatalnosci system ksiegowosci Spotki
niepublicznej (poza UOIG)

3. Pozostale definicje

1) Umowa to umowa do umowy powierzenia zawarta w dniu 20 grudnia 2011 roku w
Toruniu pomiedzy Stronami, tj. Gming Miasta Torun a Torunska Infrastrukturg Sportowa
Sp. z o0.0..

2) Dzialalno$é UOIG — dzialalnos$¢ realizowana w ogdélnym interesie gospodarczym




3) Przychody zwigzane 2z dzialalno$cia UOIG (Pyoig) to wplywy finansowe
wygenerowane w bezposrednim nastepstwie realizacji ustug swiadczonym w og6lnym
interesie gospodarczym w szczegolnosci obejmujg przychody z ustug, ktore sa
$wiadczone w oparciu o majatek wykorzystywany do dziatalnosci UOIG i ktore pozostajg
w bezposrednim zwigzku z tg. Dla przychodow zwigzanych z dziatalnoscig UOIG nie
kalkuluje si¢ kosztu wilasnego tych ustug. W szczegdlnosci sa to ustugi reklamowe
$wiadczone z wykorzystaniem obiektu Hali (np. ekspozycja reklam na elewacji
budynku), ustugi wynajmu pomieszczen biurowych, przychody z ustug parkingowych
$wiadczonych w oparciu o parking zlokalizowany w Hali i jej bezposrednim otoczeniu

4) Zysk netto dotyczacy dzialalno$ci niepublicznej (Z,,) stanowi réznice pomigdzy
przychodami a kosztami dotyczacymi dziatalnosci niepublicznej pomniejszong o
zwigzany z tymi dziatalno$ciami podatek dochodowy od oséb prawnych.

5) Uzyskane przysporzenia (P) uzyskane przysporzenia, to inna pomoc przyznana Spdice
ze $rodkow publicznych, ktéra nie zostata i nie zostanie uwzgledniona w ksiggach Spotki.

6) Maksymalny rozsadny zysk (Zmax) to zysk skalkulowany wedltug wzoru:
Zmax: (C*(a+b)/2)

Z tego: a=kapital wlasny na poczatek okresu
b=kapital wlasny na koniec okresu

c=stopa zwrotu z kapitatu wtasnego 2% rocznie

4. Spelnienie wymogu rozsadnego zysku
Rozsgdny zysk na dany rok ustalany jest pomiedzy Gming a Spdtka i wynika z Umowy.
Laczna warto$¢ zysku z dziatalnosci UOIG w okresie powierzenia musi spetniaé wymog
»zysku rozsgdnego”. Aby okresli¢ zysk mianem ,rozsadnego”, jego warto$¢ musi by¢
mniejsza lub réwna wartosci maksymalnego rozsgdnego zysku, pomniejszonego o warto$é
innych przysporzen ze zrodet publicznych nieujetych w powyzszej kalkulacji, tj. musi

spelniac ponizszy zapis:

Z+P < Zimax






